
दिन ांक 20.12.2023 

सेव  में, 

श्री वी. एस. म लिक, 
प्रश सक, आश िीप सी.जी.एच.एस. लिलमटेड, 
सेक्टर 2, प्िॉट 3 बी द्व रक , नई दिल्िी।  
ववषय: सोस यटी के मेंटेनेंस के मि में मेंबसस से आउटस्टैंडड ांग अम उांट्स क  डडम ांड और 
डडफॉल्टर लिस्ट क  पब्लिश ककय  ज न  
महोिय,    

कृपय  आप अपने दिन ांक 18.12.2023 के आिेश सांख्य  14  (एफ नांबर 
डीओई/आश िीप/आरसीएस/2023/07 टू  10) तथ  तब के अवैध एम सी के पे्रसीडेंट, श्री चोपड  
के द्व र  ज री ककए गए 13 अगस्त, 2023 के पत्र क  सांज्ञ न िें ब्जसमें उन्होंने  अांततम 
इन्सटॉिमेंट  के रूप में 63,000 रुपये की म ाँग की थी (पत्र सांिब्ननत)। इस म ांग क  आध र 
उन्होंने तत्क िीन एडलमतनस्रेटर के 23 फरवरी, 2023 के पत्र को बन य  थ ।  तत्क िीन 
अवैध मैनेब्जांग कलमटी के पे्रलसडेंट, श्री चोपड  के डडम ांड िेटर के अनुस र, तब के ऐडलमतनस्रेटर, 
श्री सुरेन्र एन प ांड ेने प्रतत मेंबर ₹6,13,000 कां स्रक्शन कॉस्ट तनध सररत ककय  थ  िेककन इस 
कां स्रक्शन कॉस्ट के ब रे में ककसी भी मेंबर को लिखित रूप में हेड व इज एक्सपेंडडचर डडटेल्स  
प्रोव इड नहीां ककय  गय  थ ।  यह कहन  अपेक्षित होग  कक तब के एडलमतनस्रेटर, श्री प ांडे ने 
कभी भी 6,13,000 रुपये प्रतत मेंबर फाइनल कॉस्ट के ब रे में ब त नहीां की थी और न  ही 
इसके ब रे में कोई फ इनि डडलसशन हुआ थ  । इस तरह तत्क िीन ऐडलमतनस्रेटर की 
अवध रण  कभी भी प्रोजेक्ट कॉस्ट फ इनि करने की नहीां थी। न  तो ऐडलमतनस्रेटर ने और 
न  ही पूवसवती मैनेब्जांग कलमटीज़ ने कां प्िीट प्रोजेक्ट कॉस्ट क  डडटेल्स मेंबसस से शेयर ककय  
है। आप इस ब त को अप्रीलशएट करेंगे कक ककसी भी म ांग के स थ िचस क  सांपूणस वववरण 
होन  च दहए। इसके अततररक्त यह भी आवश्यक है कक म ांग तनयम के आध र पर हो। अांततम 
इन्सटॉिमेंट के रूप में सभी मेंबसस से ₹63,000 की म ांग करन  न  लसफस  अनुचचत बब्ल्क 
तनयम ववरुद्ध भी है। 
2.  आपके सांज्ञ न में यह ि न  आवश्यक है कक जब भी ककसी कां दरलयूशन क  डडम न्ड 
मेंबसस से ककय  ज त  है तो उसके पहिे इसक  अपू्रवि ऐन्युअि जेनरि  बॉडी  मीदटांग  य  
स्पेशि जनरि बॉडी मीदटांग में डी सी एस एक्ट, 2003 के सेक्शन 92 (3), (4) और (6) के 
दहस ब से होन  च दहए  थ ,  जो नहीां हुआ।  तब के अवैध एम सी के द्व र   एक स्पेशि 
जनरि बॉडी मीदटांग बुि ई गई थी ब्जसमें कॉस्ट एनह न्समेंट के ब रे में चच स हुई थी। उन 
चच सओां में यह भी सब्ममलित थ  कक अगर हम कॉस्ट एनहैंस करेंगे तो इसके स थ स थ 
पेनल्टी क्िॉज भी  कॉनरैक्टर पर ि गू होग  और एक सब्प्िमेंटरी अग्रीमेंट भी कॉन्रैक्टर ्के 
स थ ककय  ज एग , ब्जसमें डी सी एस ऐक्ट, 2003 के दहस ब से प ांच वषस की डडफेक्ट 
ि इबबलिटी भी ड िी ज एगी। िेककन तब के अवैध एम सी ने  ऐस  नहीां ककय  और स्पेशि 



जीबीएम के बगैर ककसी मांतव्य य  डडलसशन के और बगैर सोचे समझे ₹63,000 क  डडम ांड 
ज री कर दिय ।  

इस सांिभस में यह बत न  आवश्यक है कक सेक्शन 92(3) के अनुस र  कां स्रक्शन 
पीररयड में कम से कम िो स्पेशि जनरि बॉडी मीदटांग क  होन  आवश्यक है ब्जसमें मेंबसस 
को कां स्रक्शन क  प्रोग्रेस ररपोटस दिय  ज न  च दहए थ । सेक्शन 92(4) के अनुस र प्रोजेक्ट 
कॉस्ट में कोई भी बढ़ोतरी बगैर जनरि बॉडी के अपू्रवि के नहीां की ज  सकती है। लेककन  
तत्कालीन अवैध एम सी ने प्रोजेक्ट कॉस्ट में 8-10 प्रततशत का इजाफा बगैर जनरल बॉडी 
मीटटिंग के अपू्रवल के कर टिया जजसकी ररकवरी तनर्णय लेने वाल ेएम सी के मेंबसण के पसणनल 
अकाउिंट से होना चाटहए। यह भी उल्िेिनीय है कक तत्क िीन अवैध एम सी ने अपने तीन 
म ह के क यसक ि में अप्रत्य लशत रूप से िगभग ₹25,00,000 (पच्चीस ि ि रुपये)) क  पेमेंट 
कॉन्रेक्टर को ककय  थ  ब्जस पेमेंट में 8 से 10% क  एनह ांसमेंट ककय  गय  थ  ब्जसक  
अपू्रवि भी जनरि बॉडी मीदटांग में नहीां लिय  गय  थ । 

उपयुसक्त तथ्यों के अततररक्त यह भी लििन  आवश्यक है कक प्रोजेक्ट कॉस्ट के मि 
में 2,25,000 रुपये प्िस 18% जी एस टी (कुि 2,65,000 रुपये) के अि व  जनरि बॉडी 
क  अपू्रवि लिय  ही नहीां गय  है जो डी सी एस एक्ट, 2003 के सेक्शन 92 और डीसीएस 
रुल्स, 2007 के तनयम 105 के ववरुद्ध है। ₹ 2,65,000 के अि व  मेंबर से जो भी कां दरलयूशन 
लिए गए हैं सब के सब इल्िीगि और रेगुिर है क्योंकक कां दरलयूशन क  डडम ांड डी सी एस 
एक्ट और रुल्स के दहस ब से नहीां ककय  गय  थ ।  

अतः आपस ेआग्रह है कक डडफॉल्टर लिस्ट प्रभ वी बन ने के पूवस तनमन प्रकिय ओां क  
सांप िन सुतनब्श्चत करने क  कष्ट करें: 

1. पूवसवती अवैध मैनेब्जांग कलमटी के द्व र  इनहैंस ककए गए 8-10 परसेंट प्रोजेक्ट कॉस्ट 
की ररकवरी तनणसय िेने व िे मैनेब्जांग कलमटी के मेंबसस से ककय  ज ए।  

2.  कॉस्ट कैिकुिेशन  फ्िैट के मेज़रमेंट के आध र पर करें क्योंकक स रे फ्िैट्स क  
कन्स्रक्शन क  एररय  सम न नहीां है।  इसी आध र पर मेंबसस क  कॉब्न्रलयूशन 
तनध सररत ककय  ज ए। 

3.  ब्जन मेंबसस ने अपन  इांटरनि क म अपने िचस पर करव य  है उन स रे िचों क  
इन्सटॉिमेंट अम उांट से डडडक्ट करके डडम न्ड रेज ककय  ज ए। 

4. ब्जन मेंबसस ने अपन  क म िुि अपने िचस पर करव य  है कफर भी कां स्रक्शन  कोस्ट 
के कां दरलयूशन में ज्य ि  र लश क  भुगत न ककय  है उनक  अततररक्त कां दरलयूशन च हे 
तो मेंटेनेंस में एडजस्ट ककय  ज ए य  उन्हें िौट  दिय  ज ए।  

5. जो मेजर डडफॉल्टसण हैं और  उनके पास लाखों रुपये का भुगतान बाकी है पहले उनसे 
पैस ेका कलेक्शन ककया जाये। 



6. प्रोजेक्ट कॉस्ट और उसक  एनह न्समेंट एजीएम य  स्पेशि जी बी एम ्क  ही अचधक र 
है  एजीएम के प वर क  बगैर ककसी ऑथोर इजेशन के इस्तेम ि नहीां ककय  ज ए।   

7. उपयुसक्त तथ्यों के आिोक में सांबांचधत कां स्रक्शन से ररिेटेड फ इल्स और डॉक्यूमेंट्स 
क  अविोकन ककय  ज ए और इसकी इन्क्व यरी  डीसीएस  ऐक्ट, 2003 के सेक्शन 
62 के तहत करव ने के लिए रब्जस्र र कोऑपरेदटव सोस यटीज को लिि  ज ए।  
स िर,  
                                                 

 

                                                  ववश्व स भ जन,  

 

     (डीपीएस र जेश)  

 मेम्बरशिप नंबर205,  
फ्लैट नम्बर 403,  
आिादीप अपाटटमेंट्स, सेक्टर 
2, प्लॉट 3-बी, द्वारका,  
नई ददल्ली 110075  

मोबाइल नंबर 9868586999 
 

 

 


